KUTAHYA ORGANIZE SANAYI BOLGESI
3 ADET ISYERI KIRALAMASI IHALE SARTNAMESI

- IHALENIN KONUSU VE TEKLIF VERMEYE iLISKIN HUSUSLAR

MADDE 1 —Kiraya Verecek Idareye Iliskin Bilgiler

1.1- Idare 1 Kiitahya Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyet Tesekkiil Baskanlig
Adres : Kiitahya 1. OSB 2. Cadde No:3 KUTAHYA
Telefon :(0274)266 21 46
Faks 1{0274) 266 21 47
E-Paosta : kutabivaosb@kutahvaosb.org.tr

L.2-  Istekliler, ihaleye iliskin bilgi ve dokiimanlar1 yukaridaki adres ve numaralardan temin
edebilirler.

MADDE 2 — fhale Konusu ile Iliskin Bilgiter

2.1-  Thale Konusu Isin Ad : Kiitahya 1. Organize Sanayi Bélgesi’'nde
bulunan, torna, tesviye, elektrik, hirdavat, is makinasi bakim-onarim vb. faaliyetlere uygun 2 adet 566
m?, 1 adet 511 m? isyerleri Kiitahya Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigii’nce agik artirma usulii ile
kiraya veriimesi.

2.2-  Agk Artirma Baslangic Bedeli (Aylik Kira) : 3.000,00 TL (Ug Bin Tiirk Lirast)

2.3- Aqk Artirma Artis Miktan : 100,00 TL (Y Uz Ttrk Liras1}

2.4- Isletme Hakk Kira Siiresi : 5 (Bes) Yii

MADDE 3 — ihaleye iliskin Bilgiler

3.1-  ihale Usulii ' : Acik Artirma

3.2-  Tihalenin Yapilacag Yer : Kiitahya 1. OSB Miidirltigli Toplanti Salonu
3.3-  ihale Tarihi :28.06.2019

3.4-  lihale Saati : 14:00

MADDE 4 - Kiraya Verme Thale Sartnamesi ve Eklerinin Temini ve Basvuru Siireci

4.1-  Istekliler sartname ve dokiimanlart Kitahya Organize Sanayi Bolgesi Miidiirliigii’nden ve
www kutahvaosb.org tr internet adresinden temin edebilir, '

4.2-  Temin edilen dokiimanlar ve istenilen evraklar istekliler tarafindan en ge¢ 28.06.2019 tarihi
saat 12:00°a kadar kapali zarf igerisinde teslim edilmesi gerekimektedir. Belirtilen tarih ve saatten
sonra getirilen evraklar gecersiz sayilacaktur.

MADDE 5 — Istenilen Evraklar

5.1-  Isteklilerden ihale basvurusu sirasinda talep edilen evrak ve dokumanfar agagida listelenmistir.
a) Sartnamenin islak imzali hali
b) Bagvuru formu
¢) Bagvuru sahibinin kimlik fotokopisi
d) Isteklinin meveut isyeri vergi levhas: fotokopisi
Belirtilen evraklarm son teslim rtarihine kadar Kiitahya Organize Sanayi Bolgesi
Midirligi'ne kapali zarf igerisinde elden teslim edilmesi gerekmektedir. Teslim edilen zarf




icerisinde cksik evrak ya da evraklarin bulunmasi durumunda isteklinin bagvurusu gegersiz
sayilir ve bagvuru isleme alinmaz.

MADDE 5 — Is Ortakhg:

- 5.1-

5.2-

Birden fazla gergek veya tiizel kisi, is ortakligi olugturmak suretiyle thaleye teklif verebilir.
Is ortakhig olusturmak suretiyle ihaleye teklif verecek istekliler, ig ortakligi yaptiklarina dair

pilot ortagin da belirtildigi, i ortaklif1 beyannamesini dosyasinda sunacaktir.

5.3-

noter tasdikli ortaklik séziesmesini vermesi istenecektir,

5.4-

Thalenin is ortakligs izerinde kalmasi halinde, is ortakhigimdan, sézlegme imzalanmadan nce,

Is ortakligt anlasmasinda {is ortaklifn beyannamesi)|ve séziesmesinde, is ortakligint olugturan

gercek ve tlizel kisilerin taahhidiin yerine getirilmesinde miigtereken ve miiteselsile sorumlu olduklar

belirtiimelidir,

5.5-

Is ortakliginda pilot ortak en ¢ok hisseye sahip ortak olmalidir. Ortaklarin hisse oranlari,

ortaklik anlagmasinda {is ortakh§ bevannanesi) ve ortaklik sézlesmesinde gésterilir.

MADDE 6 - Kiraya Verilecek Isyerlerinin Goriilmesi

6.1-

Kiraya verilecek igyerlerini gezmek, inceleme yapmak; teklifini hazirlamak ve taahhiide

girmek igin gerekli olabilecek tiim bilgileri temin etmek isteklinin sorumlulugundadir. Kiraya
verilecek igyerlerini gormek isteyen istekliler ihale bagvuru bitim tarihine kadar Kiitahya Organize
Sanayi Bolgesi Miidtirliigii’ne miiracaat edip yetkili personel nezaretinde gorebilir.

MADDE 7 — Genel Hiikiimler

1. Kiraya verilecek olan igyerleri torna, tesvive, elektrik, hirdavat, is makinasi bakim-onartm vh.
faaliyetler i¢in kiraya verilecektir. Idare bagvuru esnasinda kriterlere uygun olmayan basvurular:
iptal etme hakkina sahiptir.

2. Kira arti§i szlesme tarihinden itibaren her yil UFE oramina gére artis gosterecektir.

3. Kiract igyerini kiraladiktan sonra idareye 3 kira bedeli teminat mektubu verecektir.

4, Elekirik, su, dogalgaz abonelikleri i¢cin ayrica 5.000,00 TL (Bes Bin iirk Liras1) teminat mektubu
almacaktir.

5. ldare kiracinm kiracilik ilisiklerinden memnun oldugu takdirde, kira stiresini yeni bedel ve

sarflarda uzatilabilir.

6. 84z konusu yerlerin; kira siiresi sonunda Idare’ye tesliminden 6nce, temizlik, aydinlatma, boya,
badana gibi igleri ile kullanmadan dogacak gerekli onarimlar ve tamir isleri kiraci tarafindan
yapilacak olup, kullanima hazir halde teslim edilecektir.

6.1, Aksi halde eksikler Idaremizee giderilerek, yapilan masraflar (is¢ilik, malzeme vb.) %25

fazlasiyla kiracidan tabsil yoluna gidilecektir.

7. S6z konusu gayrimenkullerde her tiirlii masraflari kiraciya ait olmak iizere yapiimas: diisiiniilen;
bélme duvar, vitrin, ilave kapt yapimi veya iptali, cam yapin veya kapanmasi, kepenk yapiumi,
ilave tavan yapimu vb. gibi hususlarda Idareden muvafakat alinmas sarttir. Idareden izin
alinmadikea bu tiir isler yapilamaz. Kiraci yapilan ekleri sézlesme siiresinin sonunda bedelsiz
olarak Idareye birakmay, aksi halde zarar ve ziyani gilniin rayici {izerinden 6demeyi kabul ve
taahhiit eder.

8. Kiracy, kiralanan yerin temizliginden, korunmasindan, muhafaza ve kontroliinden sahsen
sorumludur. Bundan dolay1 doZacak maliyet ve sorumluluk kiraciya aittir,

9. Kiractya gerek Idareden almig oldupu yazih izinden sonraki yapacag isler, gerekse bunun
haricinde yaptigy; agag dikimi veva asis1 suretiyle iyilestirilen agaglar, bahce tanzimi ve ¢igek
dikimi gibi isler s6zlegme siiresi sonunda [dareye bagislanmis sayilir, stkiilemez ve yikilamaz.
Ancak yapilan bu isler ve ilaveler taginmazin baska bir yoldan kullamlimasina veya serbestee
kiraya verilmesine engel teskil ediyorsa eski kiract bunlari izale etmekle viikiimliidiir.

10. Idareden yapilacak herhangi bir yazili tebligata istinaden kiracr, 15 giinliik siire zarfinda yazida
belirtilen konuyu (tahliye, trampa, satg, yer degisikligi vs.) yerine getirmeyi kabul eder, Stz
konusu taginmaz Idaremizce satisa gikartildiginda kiraciya teblig edildigi tarihten itibaren 15 giin
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igerisinde tagmmazi tahliye ederek, Idaremize teslim etmek zorundadir. Kiraya verilen taginmaza
Idarenin ihtiyact olmasi, Idareye baska amagla tahsisi gerektiginde veya imar plan tadilat)
yapildiginda Idare tarafindan verilen siire igerisinde kiraya konu tasinmaz isletmeci tarafindan
bosaltilip tam ve eksiksiz olarak Idareye teslim edilecek olup, herhangi bir hak talep
edemeyecektir.

Kirac, kiraladigi yerin diginda vitrin 8nii, kapi 8nil ve umuma ait sahanhiklan katiyetle isgal
edemez. Diger vatandaslarn rahatsiz edebilecek fena kokulu, dumanli ve giiriiltiilii isler yapamaz.
Bu gibi haller gorlildiiglinde yapitacak yazil: tebligata istinaden aksaklik derhal giderilir.

Kiraci, Idareye yapmig oldugu kira, faiz, ceza gibi her tiirlti 6demelerine ait makbuzlarin kiracilik
iligkisi sona erinceye kadar saklamak zorundadir. Aksi takdirde Idare kayttlar gegerlidir.
Kiractlar ayhk kiralarini bulundugu ayin sonuna kadar Idareye yatirmakla yiikiimliidtir. Son
6deme giiniinde ddenmeyen kiraciirtktan dogan kira vb, demeler i¢in 6183 Sayili Kanun
geregince belirlenen oranlarda gecikme zammi uygulanir. Kiraci kiraladi: yerin aylik kiralarini 3
ay iist ilste 8demedigi takdirde Idare kira s6zlesmesini tek tarafl olarak feshetme yetkisine
sahiptir.

Kiraci kiralamis oldugu yeri hava sartlar1 vb. gibi mazeretleri olmaksizin 3 giinden fazla kapalt
tutmayacaktir. Aksi halde stzlesme tek tarafl olarak feshedilebilecektir.

. Kiralanan yer, birden fazla kiractya birlikte kiralanmis ise miisterek kiracilardan herhangi birine

¢ekilen ihtar ve herhangi birisinin adma agilan tesbit ve birikmis kira bedellerinin tahsili davasi ve
icra takibi diger kiracilar i¢inde gegerlidir. Ayrica miisterek kiracilar b1rb1rler1 icin miisterek
bor¢lu ve miiteselsiz kefildirler.

S6z konusu igyerinin, kullanium amaci degistirilemez, [dareden izinsiz kismen veya tamamen bir
bagkasina devredilemez, kiraya verilemez, temlik ve istifadesine tahsis edilemez. Kiralanan yere
kiraci veya devralan sifatr ile girenler veya taginmazi iggal edenler hakkinda higbir ihtara gerek
kalmadan tahliye ettirilir.

Devirler Idarenin izniyle yapilir, izinsiz devirler sézlegmenin fesih sebebi sayilarak, tek tarafli
olarak feshedilir,

Idare ile nceden mukavelesi olan ve idareye hasar bedeli ofarak iicret yatiranlarin veya teminat
mektubu verenlerin Idareye verdigi bu degerler yeni mukavele siiresi boyunca devam edecek,
kendilerine iade edilmeyecektir,

Kiraci, kira akdi siiresince veya sonunda tagmmazlarla ilgili kira indirimi talebinde bulunamaz.
Stz konusu yerde hizmetin gerektirdigi malzeme veya esya disinda, devlet giivenligini, 6f, adet
ve genel ahlaki degerlere aykiri ve [darece sakincali bulunacak her tiirli alet, brosiir gibi malzeme
bulundurulmayacaktir.

Kiraci, kiraladigt yerin dzelligine ve biiyiikliigiine gore kendinin ve diger sahislarin can
glivenligine ve yangina kars: her tiirlil tedbiti almaya mecburdur. $6z konusu yerde hazir yangin
sondiirme cihazt ve diger yangin sondiirmede kullantlan arag ve malzemeyi bulundurmakla
yilktimltidtir. Sorumluluk kendisine aittir. Béyle bir ihmal sonucu meydana gelecek hasar:
(herhangi olay, hadise, vaka, kaza, ig kazasi vb.) kirac1 5deyecektir.

Sozlegmenin imzalanmasindan sonra taraflarin yazismalan sézlesmeyi degistirmez. Sozlesme
hitkdmleri aksine hareket taraflar baglamaz, sézlegme ancak karsihkli verilecek birbirine uygun
agtk ifade beyanlari ve degisikligi kapsayan belgenin birlikte imza edilmesi suretiyle
degistirilebilir.

Kiracy, sz konusu yeri faaliyete gesplrmeden evvel kendi tizerine elektrik, su, dogalgaz ve benzeri
hizmetler i¢in aboneleri ilgili kuruluglardan her tiirlii vergi, resim ve harglar deyerek almak
zorundadir ve mahallelerin 1sitma, aydinlatma, su, dogalgaz gibi kullamimla ilgili her tiirlii
giderlerini hizmeti getiren kuruluga aksatmadan demekle yiikiimliidiir. S6zlesme siiresi sonunda
veya evvel iptali durumunda, s6z konusu abonelikler kiraci tarafindan kapatilip, belgeleri Idareye
teslim edilir.

Soz konusu igyerinde galigtirlacak personelin kilik kryafeti diizgiin, misterilere davraniglan gayet
kibar ve nazik olacak, ahlaka ve adaba aykir: hal ve davranislarda bulunulmayacaktir, isletmede
galigtirilan personelin her tiirlii giderleri ile vergi, sigorta primleri, isletmeden miitevellit her tirlii
giderlert kiraciya aittir. '
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Kiract, Is¢i Saghigi Ve Is Gitvenligi Yonetmeligi hilkiimlerine uymak zorundadir. Dogabilecek
olaylardan, maddi ve manevi kiraci sorumludur.

S6z konusu ise ait sartnamede gegen hiikiimlerin aynen uygulanacag gibi ihale safhasi ve
sonrasinda giindeme gelebilecek, bu ve diger sartnamelerde yazilt olmayan hususlar i¢in 2886
sayili Devlet Ihale Kanununun ilgili maddeleri uygulamr.

Kira mukavelesi kiracimn 8liimii halinde sona ermis sayilir. Ancak kiractrun mirasgilari séz
konusu yeri Yénetim Kurulu karari ile devir alarak isletebileceklerdir. Isletmek istemezlerse 30
giin iginde igyerini Idareye teslim edeceklerdir. Aksi halde isyeri, ilgili kanun hitkiimlerince
bosalttirifacaktir.

Kiraci, stz konusu yerde Isyeri Agma Ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Y&netmelige uygun faaliyet
gostermek zorundadir. Cesitli nedenlerden dolayi kiraci hakkinda 1 ay igerisinde 2 kez Zabit
Tutanagi diizenlenirse, Yonetim Kurulu gerekli ceza ile birlikte mukaveleyi tek tarafli feshetme
yetkisine sahiptir. (Teminatlari irad kaydedilir.)

Kiraci, sdzlesme siiresinin son ay1 igerisinde kiralanan igyerini gdrmek icin gelen isteklilerin gezip
gormesine ve vasiflarim tetkik etmesine misaade edecektir.

Kiraci, sartname ve sdzlesmedeki ytiklimlilltikleri yerine getirmez ise mal sahibi (OSB
Miidiirliigi), 6570 sayili Gayrimenkul Kiralama Hakkindaki yasa, 3095 sayth Temerriit Faizi
Hakiandaki Yasa ile 818 sayih Borglar Yasasi hilkiimlerinden herhangi birini uygulamakta
serbesttir. Ayrica, 6101 sayih Tirk Borglar Kanununun Yriirtigii ve Uygulama $ekli Hakkindaki
Kanununun Gegici 2. Maddesi uyarinca 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununu uygulaniakta
serbesttir. '

Isletmeci s6z konusu is yerinde yaptigi isin niteligine uygun olarak kanun, tiiziik, yénetmelik,
genelge ve tebligleri aynen uygulayarak hizmet vermek zorundadit.

Stzlesme yapildiktan sonra kiraci tarafindan, taahhtidiinden vazgecmesi veya taahhiidii, sartname
ve stzlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemest izerine Idarenin en az 10 giin siireli ve
nedenleri agikega belirtilen ihtarina ragmen ayni durumda devam etmesi halinde, ayrica protesto
gekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin kesin teminati gelir kaydedilir ve s6zlesme
feshedilerek, hesabi genel hitkiimlere gore tasfive edilir. Gelir kaydedilen teminat kiracinin
borcuna mahsup edilemez.

5393 sayih Belediyeler Kanununun 15, Maddesinin son fikras: “Belediye Mallarina karsi sug
isleyenler, Deviet Malina karg1 sug islemis sayilir. 2886 sayih Devlet [hale Kanununun 75.
Maddesi hikiimleri Belediye taginmazlar hakkinda da uygulamir.” Hitkkmii gegerlidir.

Is bu stzlesmede ve idari sartnamede belirtilen hilkiimlere uyulmamasi tahlive sebebi sayilir. Buna
gére [dare tek tarafli olarak sézlesmeyi feshetmeye ve s6z konusu taginmazi tahliye ettirmeye
yetkilidir. .

Ihaleye istirak eden isteklilet, idati sartnamede belirtilen hiiklimlere uyulmamasi tahliye sebebi
sayilir. Buna gore Idare tek tarafls olarak sozlesmeyi feshetmeye ve s6z konusu tagmmazi tahliye
ettirmeye yetkilidir.

Her tiirli ihtilaflarm hal mercii Kiitahya Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir. -

Is bu gartnamede belirienen tzel sartlar sézlesmenin ekini teskil eder.

Yukarida bulunan tiim sartlan okudum, kabul ve taahhiit ediyorum,

Firma Unvani

Vergi No / T.C. Kimlik No
Ad-Soyad

imza

{Firma sahibi isteklilerin yukarda bulunan alanda firma kagesi ve imzasinin bulunmasr yeterlidir.)




